Hvordan gdr det med
ungdommens etablering
pd boligmarkedet?!
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Artikkelen setter sokelys pd utviklingslinjene i ungdommens
boligetablering. Internasjonalt peker nyere studier i retning av
at de unges boligetablering er i endring. I denne artikkelen blir
det stilt sporsmadl om hvorvidt ogsd norsk ungdoms tilpasning
til boligmarkedet har endret seg de siste drene. En gjennom-
gang av relevant litteratur pad feltet og analyser basert pad le-
vekdrsundersokelsene fra perioden 1997-2007 viser imidlertid
stor grad av stabilitet i ungdommens boligetablering. Ungdom
flytter hjemmefra omkring tjuedrsalderen. Nar de flytter hjem-
mefra, etablerer de seg som oftest i en bolig de leier. I perioden
etter drtusenskiftet har imidlertid andelen unge boligeiere okt,
seerlig blant unge aleneboende.

er et tema som med jevne mellomrom vies offentlig oppmerk-

somhet. Etableringsfasen er en periode av livet der det skjer end-
ringer i de unges liv som har stor betydning for hvilken retning livet deres
skal fa. I lopet av en periode pa ti—femten ar vil de fleste fullfere en utdan-
ning, etablere seg pa arbeidsmarkedet, flytte hjemmefra og skaffe seg egen
bolig, etablere seg med en partner og stifte en egen familie med barn (Hel-
levik 2006). De unges boligetablering er ikke bare viktig for den enkelte,
det kan ogsa fa samfunnsmessige konsekvenser dersom mange unge ikke
makter a etablere seg i egen bolig. Bolig regnes gjerne som en av grunnpi-
larene for et verdig liv og deltakelse i samfunnet og er en forutsetning for a
opprettholde et privatliv, sosiale relasjoner og for deltakelse pa andre sam-
funnsarenaer som utdanning og arbeid.

l l vordan det gar med ungdommens etablering pa boligmarkedet,
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Internasjonalt peker nyere studier i retning av at de unges boligetable-
ring er i endring (jf. Beer mfl. 2011): Stadig flere blir boende lenger hjemme
i foreldrehjemmet, og flere utsetter forstegangskjepet av bolig. Oppslag i
norske medier de siste drene gir inntrykk av at dette ogsa er tilfelle her til
lands. Bekymringen her har serlig vert knyttet til hoye og stigende bolig-
priser. I perioden etter 1993 har det vert en sterk og langvarig prisvekst
pa boligmarkedet, og prisveksten har vert serlig stor etter artusenskiftet?.
En noksa utbredt oppfatning er at boligprisene har blitt sa heye at ung-
dom stenges ute fra boligmarkedet (f.eks. Rolness 2000, Marthinsen 2005).
Frykten er at ungdom ikke makter 4 etablere seg i egen bolig uten ekono-
misk hjelp fra foreldre.

Formalet med denne artikkelen er 4 bidra med ekt kunnskap om ung-
dommens boligetablering gjennom & undersoke folgende to spersmal: Er
det slik at ungdoms tilpasning til boligmarkedet har endret seg de siste dre-
ne? Og er det slik at denne endringen kan beskrives som at ungdom generelt
sett har blitt stengt ute av boligmarkedet? Spersmalene vil belyses pa to
mater. [ artikkelens forste del vil utviklingslinjene i ungdommens boligetab-
lering belyses i form av en gjennomgang av kunnskapsstatus pa feltet. Her
gis en nzermere drofting av begrepet boligetablering samt en beskrivelse av
sentrale trekk i denne etableringen. Deretter vil utviklingslinjene fra litte-
raturgjennomgangen suppleres ved hjelp av en enkel analyse av levekars-
undersokelsene fra perioden 1997-2007. Konkret skal vi underseoke om de
unge blir boende lenger hjemme hos foreldrene enn hva som var tilfelle tid-
ligere, og i hvilken utstrekning ungdom etablerer seg pa boligmarkedet som
leieboere eller boligeiere. Vi vil ogsa se nermere pa omfanget av skonomisk
stotte hjemmefra i forbindelse med boligetableringen.

Om begrepet boligetablering

Boligetablering er et vidt begrep som brukes ulikt innen forskningen pa fel-
tet, og ulike definisjoner har gitt ulike beskrivelser av fenomenet. Tradisjo-
nelt har man i norsk boligforskning benyttet begrepet boligetablering om
etablering i langvarige boforhold og som oftest i betydningen kjop og eie
av bolig (f.eks. Gulbrandsen og Hansen 1985, Gistensen 1998, Langsether
mfl. 2003). Denne definisjonen av boligetablering undervurderer imidlertid
betydningen det har for de unge 4 flytte hjemmefra for forste gang, bade
okonomisk, sosialt og personlig. Uavhengig av om den forste boligen etter
utflyttingen fra foreldrehjemmet er ment a skulle vere en varig bolig, vil for
eksempel det 4 flytte hjemmefra ha stor betydning for om de unge defineres
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og opplever seg selv som selvstendige (Mulder og Manting 1994, Billari mfl.
2001, Frenes 2004). Jones (1987) har derfor argumentert for viktigheten
av 4 skille mellom midlertidige og mer permanente boliglasninger blant
ungdom.

I internasjonal litteratur om boligetablering (f.eks. Mulder og Manting
1994, Clark og Dieleman 1996, Mulder og Wagner 1998, Cote og Bynner
2008, Beer mfl. 2011), og etter hvert ogsa innen nyere norsk boligforskning
(f.eks. Holm 2001, Gulbrandsen 2002, Sandlie 2008), er det vanlig & analy-
sere ungdommens boligetablering innenfor et livslapsperspektiv. Felles for
denne typen analyser er at de unges atferd pa boligmarkedet ses i sam-
menheng med deres atferd pa andre omrader i livet (f.eks. studier, arbeids-
marked, samlivs- og familieetablering). Boligetablering i et slikt perspektiv
betraktes som en prosess bestdende av flere trinn, der utflytting fra foreld-
rehjemmet og anskaffelse av mer varig bolig utgjer ytterpunktene. Mellom
disse ytterpunktene kan man tenke seg mange ulike etableringslop med
kortere eller lengre perioder i midlertidige boliglesninger.

Tanken bak livslopsperspektivet er at mennesket utvikler seg gjennom
livet i ulike faser, og at denne utviklingen formes av et komplisert samspill
mellom historisk gitte samfunnsbetingelser og individuelle forutsetninger
(Elder 1974). Formelle regler om myndighetsalder og lengde pa obligatorisk
skolegang samt skonomiske forhold som situasjonen pa arbeids- og bolig-
markedet vil for eksempel veere viktige samfunnsmessige betingelser som
pavirker de unges etableringsfase. I tillegg vil et samfunn ha mer eller mind-
re sterke normer for hva som anses som passende og akseptabelt med hensyn
til tidspunkt for, rekkefolge pa og varighet av de ulike livslapsovergangene
(Fauske 1996). Nar det gjelder boligetablering, er det for eksempel rimelig
a anta at det eksisterer sosiale forventninger til hva som er akseptabelt og
passende med hensyn til bade tidspunkt for utflytting fra foreldrehjemmet
og boligstandard for ulike livssituasjoner (Clapham 2005).

I den grad kulturelle og sosiale forhold skaper klare forventninger til
livslopsutviklingen og en sterk alderssammenheng med hensyn til nar ulike
statusoverganger inntreffer, kan livslopet sies & vere institusjonalisert eller
kronologisert (Kohli og Meyer 1986). Forventningene formidles da som
mer eller mindre standardiserte livslap, eller normalbiografier, for hvordan
overgangen til voksenlivet bor vaere. Buchmann (1989) har imidlertid argu-
mentert for at tradisjoner har mindre betydning for hvordan moderne unge
planlegger og lever sine liv. Moderne livslep kjennetegnes av okt differen-
siering med hensyn til aldersplassering, varighet og rekkefelge av viktige
statusoverganger som fullfert utdanning, etablering pa arbeidsmarkedet og
familieetabering. Etableringsfasen kan dermed se ut til 4 ha blitt lengre.
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Med mindre vekt pa tradisjoner blir overgangen til voksenlivet beskrevet
som mer individuelt bestemt og narmere knyttet til nar de unge opplever
seg selv som selvstendige og selvforsergede (Arnett og Taber 1994).

Hvorvidt etableringsfasen er individualisert eller bundet av tradisjonelle
forventninger, har ogsa betydning for forstaelsen av de unges boligetable-
ring. Med tradisjonsbundne eller standardiserte livslap kan vi forvente en
rimelig klar sammenheng mellom alder og de unges boligbehov og bolig-
onsker. Dersom livslapene er blitt mer differensiert, vil denne alderssam-
menhengen derimot vaere mer kompleks. Dette betyr nedvendigvis ikke at
de unges boligvalg er mindre knyttet til ulike livsbegivenheter, men at al-
dersplasseringen, varigheten og rekkefolgen av disse livsbegivenhetene har
blitt mer differensiert og individuelt bestemt.

I det folgende presenteres nyere litteratur om hvordan de unge etablerer
seg pa boligmarkedet. Det vil si tidspunktet de flytter ut fra foreldrehjem-
met, om de leier eller eier sin forste bolig, og tidspunktet for forstegangs-
kjop av bolig. Litteraturgjennomgangen vil munne ut i en analyse som be-
skriver endringer i disse forholdene i lapet av det siste tidret.

Utflytting fra foreldrehjemmet

Utflytting fra foreldrehjemmet vil sannsynligvis vaere den viktigste marke-
ringen for lesrivelse og selvstendighet i de unges etableringsfase (Mulder
og Manting 1994, Billari mfl. 2001). Tidspunktet, eller ved hvilken alder
denne utflyttingen skjer, kan ses i sammenheng med studier, etablering pa
arbeidsmarkedet, samlivs- og familieetablering. Over tid ser det ut til at
grunnene de unge har for a flytte ut, har endret seg. Mens det tidligere
var vanlig 4 forlate foreldrehjemmet i forbindelse med arbeid og ekteskaps-
inngaelse, har de unge i dag flere grunner til a flytte hjemmefra. Trender
knyttet til ekteskapsinngaelse og samboerskap, familieetablering, krav om
lengre utdanning, utsatt etablering pa arbeidsmarkedet, storre grad av mid-
lertidighet pa arbeidsmarkedet, endringer knyttet til ulike velferdsordnin-
ger og endrede sosiale forventninger til hvordan overgangen til voksenlivet
skal forlope, er eksempler pa endringer som legger nye foringer for de unges
beslutning om nar de skal flytte ut av foreldrehjemmet (Billari mfl. 2001,
Iacovou 2004, Frones 2004, Bree mfl. 2011).

Et fenomen som synes a ha fitt skende omfang de siste tidrene, er de
sakalte «<boomerangbarna» (Molgat 2002), som bestar av en stadig storre
gruppe unge som returnerer til foreldrehjemmet etter forstegangs utflyt-
ting. I Norge har Texmon (1994) vist at nzermere halvparten av norsk ung-
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dom har bodd hjemmefra for siste og endelige utflytting fant sted. Slike
flyttetrender kompliserer bildet av ndr de unge flytter hjemmefra for godt.
Young (1996) har for eksempel pekt pa at slike tilbakeflyttinger gjor det
problematisk 4 analysere hjemmeboerandel som en indikasjon pa nar de
unge flyttet hjemmefra for forste gang. Tilbakeflyttinger til foreldrehjem-
met er ogsd en viktig grunn til at mange snakker om at overgangen til vok-
senlivet har blitt forlenget blant dagens unge (Coté og Bynner 2008).

En viktig pavirkende faktor til en forlenget ungdomsfase og utsatt etab-
lering pa boligmarkedet har vert at en okende andel unge tar lengre ut-
danning. Dette er en trend vi finner igjen i mange land. Det at unge forblir
i utdanningssystemet en lengre periode enn tidligere, kan imidlertid ha to
motstridende effekter pa deres boligetablering (Bree mfl. 2011). For noen
kan det a ta lengre utdanning bety at de utsetter tidspunktet de flytter ut
av foreldrehjemmet, mens det for andre kan bety at de ma flytte hjemmefra
tidligere pa grunn av at utdanningstilbudet befinner seg et annet sted enn
foreldrehjemmet.

Utflytting fra foreldrehjemmet i forbindelse med studier vil ofte inne-
bzre noe annet enn en utflytting som skjer i forbindelse med familieetab-
lering og etablering pa arbeidsmarkedet. Furlong og Cartmel (2007) har
argumentert for at amerikansk ungdom som forlater foreldrehjemmet for
a studere, ikke flytter «ut», men «bort». Majoriteten av disse ungdommene
flytter hjem til foreldrene i ferier, og over 40 prosent flytter ogsa hjem igjen
etter endt utdanning. Studenttilvaerelsen kan derfor betraktes som en mel-
lomfase i overgangen til voksenlivet, der de unge bare delvis lever uavhengig
av foreldrene.

Tidspunktet ungdom flytter hjemmefra, vil vaere pavirket av samspil-
let mellom sosiale og okonomiske faktorer. Dette viser seg blant annet i et
klart regionalt skille mellom land ser og nord i Europa med hensyn til ut-
flyttingstidspunkt, der ungdom i Ser-Europa flytter hjemmefra seinere enn
ungdom i Nord-Europa (Billari mfl. 2001, Iavocou 2002). Mandic (2008)
knytter slike regionale forskjeller i utflyttingstidspunket til ulikheter i struk-
turelle forhold som begrenser eller muliggjor tidlig utflytting, for eksempel
tilgang pa private utleieboliger, arbeid, ulike velferdsordninger og statte fra
familien.

Sammenlignet med de fleste andre land i Europa har Norge lav arbeids-
ledighet blant unge og en forholdsvis god tilgang pa velferdsordninger for
unge (f.eks. studiefinansiering, trygder, bostette og startlan til bolig). En
god del av norsk ungdom far ogsa skonomisk assistanse fra foreldrene,
seerlig i den forste tiden etter at de har flyttet hjemmefra og i forbindelse
med utdanning (Hellevik 2005). Dette skulle med andre ord tilsi at til tross
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for at andelen unge som er under utdanning, er stor, er det fa strukturelle
hindringer for en tidlig utflytting fra foreldrehjemmet.

Bade norske og internasjonale studier har pekt pa kjonnsforskjeller i
tidspunktet de unge forlater foreldrehjemmet (Texmon 1994, Gulbrandsen
2002, Andersen og Gulbrandsen 2006, Furlong og Cartmel 2007, Mandic
2008). Jentene flytter hjemmefra for guttene. Tidligere norske studier viser
at ungdom flytter hjemmefra i begynnelsen av 20-drene, og at dette ut-
flyttingstidspunktet har veert stabilt siden 1960-arene (Texmon 1994, Gul-
brandsen 2002, Andersen og Gulbrandsen 2006, Sandlie 2008). Median-
alderen for utflytting fra foreldrehjemmet, altsd tidspunktet halvparten av
en fodselskohort har flyttet hjemmefra, er 20 ar blant gutter og 19 ar blant
jenter (Gulbrandsen 2002).

Midlertidige og fleksible forstegangsboliger

Nar de unge flytter hjemmefra, starter de pa det vi kan kalle en selvstendig
boligkarriere. Hvilken type bolig de unge soker etter som forstegangsbolig,
vil blant annet avhenge av hvilke grunner de hadde til 4 flytte hjemmefra.
Dagens ungdom ser som nevnt ut til & ha en annen tilpasning til bolig-
markedet enn sine foreldre. Parallelt med overgangen fra et samfunn pre-
get av sterke tradisjoner til et mer moderne samfunn preget av individuelle
valg har det blitt hevdet at unge velger nye etableringsstrategier (Mulder og
Manting 1994, Stigen 1998). Mens den tradisjonelle etableringsstrategien
gikk ut pa 4 sla seg til ro og etablerere seg med egen familie, gar den moder-
ne strategien ut pa a opprettholde en storre individuell frihet og personlig
fleksibilitet. Et viktig skille mellom de to etableringsstrategiene knyttes til
ulike nivaer av forpliktelse, bade til familie og til bolig. Ekteskap anses for
eksempel & vere mer forpliktende enn samboerskap, mens det 4 bli foreld-
re innebeerer storre forpliktelser enn & leve uten barn. P4 samme mate kan
ulike mater 4 disponere egen bolig pa innebeere ulik grad av forpliktelse.
Blant annet pa grunn av de skonomiske og langsiktige forpliktelsene et bo-
liglin innebeerer, anses det a bli boligeier som en storre forpliktelse enn 4
veere leietaker. Den moderne etableringsstrategien antas d vere vanligst hos
dem som for en periode velger a prioritere lang utdanning og yrkeskarriere
fremfor familie og hjem.

Ford og medforfattere (2002) har pekt pa at mens det tidligere var vanlig
at unge etablerte seg pa det samme markedet som sine foreldre, riktig nok i
det lavere segmentet av dette markedet, etablerer de seg i dag i sterre grad
i det som kan kalles «et marked for ungdomsboliger». Det som karakteri-
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serer dette markedet, er storre innslag av bokollektiv?, ustabile boforhold,
midlertidige boliglesninger og stor mobilitet. Starten pa boligkarrieren
blant dagens unge er med andre ord ofte preget av korte boforhold og man-
ge flyttinger. I Norge star for eksempel hushold under 40 ar for omkring
80 prosent av alle som flytter arlig, og flyttetilboyeligheten er storst blant
aleneboende og leieboere (Andersen 2002). Blant personer i begynnelsen av
20-arene flytter mer enn 40 prosent hvert ar.

Ogsa i Norge viser studier at det har blitt stadig mer vanlig blant ung-
dom & etablere seg i leiebolig de siste par tidrene, serlig blant unge i begyn-
nelsen av 20-drene (Langsether og Sandlie 2006, Sandlie 2008). Leieboli-
gen anses imidlertid i okende grad & vaere en midlertidig overgangsbolig, for
de unge gjennomferer sitt forste boligkjep (Langsether mfl. 2003, Langse-
ther og Sandlie 2006).

En viktig konsekvens av at stadig flere unge tar lengre utdanning, vil
vare at mange unge bor i byer og sentrale strok. I de siste tidrene har det
veert en sterk befolkningsvekst i byene av unge mennesker i 20- og 30-are-
ne (Barlindhaug mfl. 2010). De unge etablerer seg med andre ord i ekende
grad i omrader der befolkningsveksten er storst og prisstigningen er ster-
kest. Dette vil for mange bety at forstegangskjopet av bolig utsettes, slik
at de blir vaerende leieboere en lengre periode av etableringsfasen (Sandlie
2008).

Det forste boligkjopet

Det 4 ta steget inn i boligeiernes rekker er i mange vestlige land et forventet
trinn i overgangen til voksenlivet, og det farste boligkjepet kan betraktes
som et viktig «overgangsritual» (Beer mfl. 2011). Gurney (1999) ser dette i
sammenheng med at etter hvert som andelen eiere blant folk flest har okt,
og at 4 eie har blitt den mest dominerende formen a disponere en bolig pa,
har det 4 eie bolig ogsa etablert seg som en norm for hva som er en aksep-
tabel og passende form for varig etablering pa boligmarkedet. Siden dagens
ungdomsgenerasjon har vokst opp med en foreldregenerasjon som i all ho-
vedsak var boligeiere, er de ogsa sosialisert inn i et samfunn der det er van-
lig 4 tenke at etablering som voksen forst skjer nar man kjoper egen bolig.
Et par undersokelser fra Danmark (£re 2002) og Norge (Ruud 2001) gir
stotte til en slik sosialiseringshypotese; boligensker blant ungdom speiler
ofte boligen deres foreldre bor i.

I bade internasjonal og norsk litteratur blir tidspunktet for det forste bo-
ligkjopet sett i sammenheng med tidspunktet ungdom etablerer seg i samliv



TIDSSKRIFT FOR UNGDOMSFORSKNING

og med egen familie (f.eks. Mulder og Manting 1994, Clark og Dieleman
1996, Mulder og Wagner 1998, Sandlie 2008). Pa den ene siden kan dette
vaere et uttrykk for forventninger om at unge ber eie sitt eget hjem nar de
etablerer seg med familie, men pa den annen side kan det ogsa uttrykke
at boligkjop ofte krever at de unge er to om a dele utgiftene ved et slikt
kjop. I tillegg til familie- og samlivsetablering vil ekonomiske og politiske
rammebetingelser pavirke tidspunktet for forstegangskjop av bolig (Mulder
og Wagner 1998, Sandlie 2008). Blant annet vil faktorer som forhold pa
arbeidsmarkedet, boligpriser, rentenivd, egenkapital og utlanspraksis vere
viktige for de unges beslutning om 4 kjope bolig.

Andersen (2001) har argumentert for at de unges etablering pa bolig-
markedet er konjunkturavhengig. I begynnelsen av 1980-drene okte an-
delen unge boligeiere parallelt med stigende boligpriser, mens eierandelen
sank da prisene falt i perioden fra 1988 til 1993. Andersen forklarer det-
te med at heykonjunkturen skapte optimisme og stor lyst til 4 investere i
bolig. Den pafelgende lavkonjunkturen medferte derimot ekte problemer
med & skaffe seg arbeid og generelt mindre optimisme med hensyn til & in-
vestere i bolig. Borgersen og Sommervoll (2006) stotter dette argumentet
ved a peke pd at prisvekst over en viss periode kan endre bade bankenes
utlanspraksis og ungdoms vilje til 4 ta opp lan. Resonnementet deres bygger
pa en antakelse om at langvarig prisoppgang ogsa eker forventningene om
fremtidig prisvekst. Siden prisstigning medferer formuesvekst og dermed
oker sikkerheten for ldn som er pantsatt i bolig, kan med andre ord bade
banker og ferstegangskjopere tenkes a ta storre risiko med hensyn til hvor
stor gjeldsbelastning som er akseptabelt.

Gulbrandsen (2002) og Sandlie (2008) har beskrevet de unges boligetab-
lering for perioden 1993 til 2001. Til tross for en langvarig oppgangskon-
junktur pa boligmarkedet siden 1993 var kjopelysten blant unge i denne
perioden langt fra si omfattende som under hoykonjunkturen pa 1980-tal-
let. I denne perioden ble prisvekst fulgt av en nedgang i eierandelen blant
unge i begynnelsen av 20-arene. Konjunkturforklaringen fanger med andre
ord ikke helt opp de unges markedsatferd pa slutten av 1990-tallet. Sandlie
(2008) mener nedgangen i andel unge boligeiere ma ses i sammenheng med
at de unge i denne perioden utsatte tidspunktet de etablerte seg i par. Sta-
dig flere unge levde en lengre periode som enslige leieboere for de etablerte
seg med partner og kjopte bolig. Blant unge par i alderen 25 til 35 ar var
eierandelen uendret fra 1992 til 2001, slik at nedgangen av andel boligeiere
primeert skjedde blant enslige.

I de neste avsnittene skal vi ved hjelp av noen enkle analyser trekke
linjene fra tidligere forskning noen ar fremover mot dagens situasjon. I pe-
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rioden etter artusenskiftet har boligprisene fortsatt a stige, og de nadde
en forelopig topp pa slutten av 2007. Pa dette tidspunktet naermet ogsa
rentenivaet seg et toppunkt. Rentenivdet sank fra drtusenskiftet og frem til
2004, mens det var stigende fra 2005 til 2008. Analysene tar for seg peri-
oden fra 1997-2007 og dekker med andre ord en periode der prisveksten
pa boligmarkedet var spesielt sterk og rentenivaet en periode var stigende.
Et sentralt sporsmal for analysen vil veere om vi kan se tegn til brudd med
tidligere etableringsmeonstre blant unge pa boligmarkedet.

Data og analyse

Datakilden for denne artikkelen er levekdrsundersokelsene fra 1997, 2001,
2004 og 2007. Dette er omfattende undersokelser av representative utvalg
av den norske befolkningen, der det sentrale temaet for undersokelsene har
veert 4 kartlegge norske husholds boforhold. Hver gang er i overkant av
3000 personer blitt intervjuet. I artikkelens analyse vil imidlertid utvalget
avgrenses til yngre personer, slik at de reelle utvalgene som benyttes i ana-
lysen, ligger pa omkring 1000 personer®. Utvalgsstorrelsen i denne typen
tverrsnittsundersokelser setter derfor klare grenser for mulighetene til 4 ga
seerlig inn pd variasjonen i sma og marginale undergrupper. Levekarsun-
dersokelsene gjor det for eksempel ikke mulig & kartlegge variasjon innad
i storbyene eller gi en narmere beskrivelse av spesielle grupper av unge.
Dette betyr at analysene i stor grad vil vaere begrenset til generelle etable-
ringsmeonstre. Dataene er likevel tilstrekkelige til artikkelens formal. Vi er
her primert interessert i generelle boligetableringsprosesser blant ungdom,
og vi ensker a belyse disse ved & undersoke sentraltendenser i fordelingene.
For nermere dokumentasjon av spersmal, svaralternativ og utvalg viser vi
til Statistisk sentralbyras egen dokumentasjonsrapport for levekarsunderso-
kelsen 2007 (Rervik 2008).

Utflytting fra foreldrehjemmet kan som vi har vert inne pa, males pa
flere mater. Vi kan for eksempel ga ut fra tidspunktet da den unge forste
gang flytter fra foreldrene, alternativt kan vi ta utgangspunkt i tidspunktet
da den unge flyttet ut for godt. Det er ogsd mulig & ta utgangspunkt i hvor
mange som pa intervjutidspunktet bodde hos foreldrene. Sistnevnte gir et
utflyttingstidspunkt som ligger et sted mellom de to utflyttingstidspunkte-
ne de to forstnevnte metodene gir. Siden utflytting kan skje i flere trinn, er
data om hjemmeboerandel usikre. I levekarsundersokelsene fra 1997, 2001
0g 2004 er det dessverre kun mulig 4 male utflyttingstidspunkt ved hjelp av
hjemmeboerandelen, men i levekdrsundersokelsen fra 2007 er det inkludert
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et sporsmal om nar man forlot foreldrehjemmet for godt. Dette spersmalet
er imidlertid kun stilt til dem som var 45 ar eller yngre ved intervjutids-
punktet, slik at vi ikke fir malt dette for personer fodt for 1962. Ved a
sammenligne resultatene med funn fra tidligere undersokelser er det likevel
mulig 4 fa et bilde av utviklingen over en lengre periode.

Nar det gjelder tidspunktet for ferste boligkjep, finnes det ikke sparsmal
om dette i levekdrsundersokelsen. Her ma vi derfor ta utgangspunkt i hvor
mange som eier bolig pa intervjutidspunktet. Dette er ikke uproblematisk.
Enkelte av dem som er leieboere pd intervjutidspunktet, kan tenkes a ha
veert eiere tidligere’, slik at vi med andre ord stér i fare for 4 fa et tidspunkt
for forstegangskjop som ligger noe seinere enn hva som er reelt. I sporsma-
let om hvordan intervjupersonen disponerer egen bolig, blir det spurt om
husholdningen eier boligen alene som selveier eller i felleskap med andre
som andelseier i et borettslag.

I analysen er vi ute etter 4 fa en oversikt over utviklingen i de unges bo-
ligetablering over tid. Vi vil derfor avgrense analysen til enkle tabellanaly-
ser som viser fordelingen pa den avhengige variabelen i forhold til én eller to
uavhengige variabler pa de ulike undersokelsestidspunktene. Tidspunktet
for utflytting fra foreldrehjemmet ses i sammenheng med fodselskohorter
og kjenn. Tidspunktet for forstegangskjop vil analyseres ut fra eierande-
ler i ulike aldersgrupper samt om intervjupersonen er enslig eller lever i et
parforhold. Enslig er her definert som at intervjupersonen ikke lever i par-
forhold. Dette betyr at gruppen ogsa omfatter enslige forsergere og enslige
som bor sammen med andre og har felles kosthushold. Sistnevnte kategori
representer kun grensetilfeller i undersokelsens utvalg®.

Avslutningsvis vil vi ogsa se nzermere pd omfanget av skonomisk stette
fra familien i forbindelse med de unges etablering som boligeier. 1 leve-
karsundersokelsene fra 2001, 2004 og 2007 er de som har eller har hatt
boliglan, spurt om deres foreldre eller svigerforeldre stilte sin bolig eller
faste eiendom som sikkerhet for noen av disse linene, eller om de hadde
kausjonert. Dette sporsmalet er utelukkende stilt dem som var boligeiere pa
intervjutidspunktet. Ordlyden i spersmalet er ikke helt lik mellom under-
sokelsene. I levekarsundersokelsen fra 2001 ble intervjupersonene spurt om
foreldre eller svigerforeldre stilte sin bolig eller faste eiendom som sikkerhet
for noen av lidnene, mens spersmalet i 2004 og 2007 er utvidet til om de
alternativt hadde kausjonert.
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Resultater

Utflytting fra foreldrehjemmet utgjor det forste trinnet i de unges boligetab-
lering. Tabell 1 presenterer alder for nar man flyttet hjemmefra for godt,
fordelt etter kjonn og fodselskohort. Til tallene bor det bemerkes at siden
utflytting vil veere en prosess som kan strekke seg ut over tid, vil det vere
usikkerhet knyttet til svarene blant den yngste kohorten. De yngste i ko-
horten som ble fodt pd 1980-tallet var ikke eldre enn 18 ar pa intervju-
tidspunktet. Dette betyr for det farste at vi ikke kan utelukke at enkelte i
denne gruppen kan flytte hjem til foreldrene igjen for de flytter ut for godt.
For det andre har mange i denne alderskohorten ikke rukket a flytte hjem-
mefra pa intervjutidspunktet. Dette pavirker sannsynligvis grenseverdiene i
aldersfordelingen, slik at tallene trekkes nedover. At 1980-kohorten har det
tidligste tidspunktet for utflytting fra foreldrehjemmet, ber med andre ord
ikke tillegges for stort vekt.

Ved a rangere og dele dataene inn i fire like store deler kan vi identifisere
alderen der én fjerdedel, halvparten og tre fjerdedeler av en fadselskohort
har flyttet hjemmefra (tabell 1). Generelt sett ser vi at medianalderen, alde-
ren der halvparten av en fodselskohort har flyttet ut fra foreldrehjemmet,
er rimelig stabil mellom de ulike kohortene. De unge flytter hjemmefra nar
de er omkring 20 ar. Dette betyr at utflyttingsmeonsteret i stor grad ligner
det monsteret som er avdekket for tidligere fodselskohorter i andre un-
dersokelser. Det kan imidlertid synes som om det er en svak tendens til at
guttene flytter tidligere hjemmefra enn hva de gjorde for. Blant jentene har
tidspunktet for utflytting fra foreldrehjemmet ligget fast. Dette kan bety at
kjonnsforskjellene i utflyttingsmensteret er i ferd med & viskes ut.

Tabell 1: Alder for ndr man flyttet hjemmefra for godt, etter fodselsko-
hort. Kilde: Levekdrsundersokelsen 2007.

Andel som har Menn Kvinner
flyttet hjemmefra

1962*-69 1970-79 1980-89 1962*-69 1970-79 1980-89

En fierdedel 19 19 18 19 18 18
Halvparten 21 20 19 20 20 19
Tre fierdedeler 23 23 21 21 21 20
N = 112 194 112 124 177 112

*) Spersmalet er kun stilt til personer som var 45 ar eller yngre ved intervjutidspunktet.



TIDSSKRIFT FOR UNGDOMSFORSKNING

60

€9

Ll

10—

19 79 €9 94 ey 8¢ g€ €l ¢l €l €l 14 € 4 € J8IBAIBS
Sl cl L Ll €l 9l cl (0] 9 9 14 - - I - Jsles|epuy
44 74 ve ve A% 6¢ 144 6V AS] €G 144 9l Sl Ll 14 Ja0galeT]
14 € € 9 8 L 6 8¢ 14 8¢ ov 18 Z8 18 ¥8 swwaly

Jog

¥0— 10— 16— L0— ¥0— L0— 16— 10— vO— 10— 16— L0— v0— 10— /16—

e ye-0¢€ 1e 62-G¢ 1e y2-0¢ 1e 61-91

L00T—L66]1 dUdS|aYOSI2PUNSIDY2NIT 2PJLY TUISOL] “AdP]Y 42179 S1]0q 17 wi40[suolsisodsi(] g 1]2qv],



HVORDAN GAR DET MED UNGDOMMENS ETABLERING?

Tabell 2 viser utviklingen i hvordan ungdom disponerer bolig for tiarspe-
rioden fra 1997 til 2007. Det er serlig to trekk som peker seg ut i tabellen.
For det forste er hovedinntrykket at hjemmeboerandelen i de ulike alders-
gruppene har vert forholdsvis stabil i tidrsperioden. Det er imidlertid en
svak tendens mot feerre hjemmeboere i de yngste aldersgruppene’.

Frem til 2004 har de unge primert etablert seg pa leiemarkedet. Fra
2004 til 2007 ser det imidlertid ut til at stadig flere unge har etablert seg
som boligeiere. Dette bringer oss over pa det andre utiklingstrekket i tabel-
len: Andel unge boligeiere i 20-arene har okt i tidrsperioden, ekningen er
seerlig stor blant ungdom i begynnelsen av 20-drene. Dette betyr at nedgan-
gen i andel unge boligeiere som ble identifisert pa 1990-tallet, nd har snudd.
I perioden fra 1997 til 2004 har eierandelene blant unge vert stabile, mens
de har steget i perioden fra 2004 til 2007.

Den okte eierandelen blant dem som er i begynnelsen av 20-arene, har
forst og fremst kommet som en folge av at stadig flere har etablert seg som
andelseiere. Blant dem som er i slutten av 20-drene, har eierandelene okt
som en folge av okt andel av bade andelseiere og selveiere.

Tidspunktet for forstegangskjop ser fremdeles ut til vaere naert knyttet til
tidspunktet de unge etablerer seg med samlivspartner (tabell 3). Totalt sett
er det over dobbelt sd mange boligeiere blant par enn blant enslige i alders-
gruppen 20 til 34 ar, og sammenhengen mellom samlivsstatus og eierandel
er sterkest hos dem i begynnelsen av 20-arene. Gjennom hele perioden har
andel boligeiere gkt for bade enslige og par, men den relative skningen har
veert storst blant enslige.

Tabell 3: Andel personer som bor i eid bolig, blant enslige og par i uli-
ke aldersgrupper. Prosent. Kilde: Levekdrsundersokelsene 1997-2007

1997 2001 2004 2007

Enslige

20-24 ar 8 16 17 18
25-29 ar 29 32 36 42
30-34 ar 48 49 54 62
Alle (20-34 ar) 27 29 33 35
Par

20-24 ar 31 31 41 47
25-29 ar 63 68 67 75
30-34 ar 84 84 87 87

Alle (20-34 ér) 67 73 73 75
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En betydelig andel av de unge far hjelp fra foreldre i form av sikkerhet i fast
eiendom eller kausjon i forbindelse med lan til bolig (tabell 4). Omfanget
har imidlertid vart forholdsvis stabilt gjennom tidrsperioden vi ser pa her.
Blant dem som er i 20-drene, har i overkant av én fjerdedel mottatt slik
hjelp fra foreldrene, og i overkant av én femtedel har fatt det blant dem som
er i 30-arsalderen. Til tross for at omfanget av denne typen foreldrehjelp er
betydelig, betyr dette likevel at de aller fleste gjennomferer boligkjep uten
denne typen egkonomisk assistanse fra foreldrene.

Tabell 4: Andel boligeiere som har mottatt okonomisk hjelp fra foreld-
re i form av sikkerbet eller kausjon etter alder. Prosent. Kilde: Leve-

karsundersokelsene 2001-2007.

20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar
2001 2004 2007 2001 2004 2007 2001 2004 2007
27 32 29 19 23 22 8 13 10

Samlet sett viser tallene fra levekarsundersokelsene stabilitet med hensyn
til tidspunktet de unge flytter ut av foreldrehjemmet, mens alderen for for-
stegangskjop av bolig har sunket i perioden. Dette betyr at perioden ung-
dom bor i midlertidige leieboliger, har blitt kortere. Det ser videre ut til at
borettslagsboliger i okende grad har blitt en etableringsbolig for de unge i
eiermarkedet. De aller fleste gjennomferer ogsa det forste boligkjepet uten
hjelp av foreldrene i form av sikkerhet i fast eiendom eller kausjon.

Diskusjon

Analysene i denne artikkelen har vaert avgrenset til en generell beskrivelse
av om tidspunktet ungdom flytter hjemmefra, og tidspunktet de kjoper sin
forste bolig, har endret seg i lopet av de siste drene. Analysene viser at i det
store og hele har ungdommens boligetablering ligget fast. De flytter hjem-
mefra omkring tjuedrsalderen, som oftest til en bolig de leier. Det forste
boligkjepet gjennomferes nar de etablerer seg med en samlivspartner.
Generelle endringer i ungdommens etableringsfase har gitt forventnin-
ger om gkt individualisering i deres etableringsmenster pa boligmarkedet.
Det ligger utenfor rekkevidden av denne artikkelen a vurdere i hvilken grad
boligetableringen er preget av generelle individualiseringstendenser. Sterk
stabilitet i tidspunktet de unge flytter hjemmefra, kan for eksempel tolkes
som et uttrykk for at utflyttingsmensteret er preget av sterke tradisjoner og
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standardisering, men vi vet lite om hvilke grunner de unge har til a flytte.
Selv om utflyttingstidspunktet har vert stabilt over lang tid, kan det tenkes
at flyttemotivene har endret seg.

Stabiliteten i de unges boligetablering kan handle om sosiale menstre
som reproduseres. Bide omgivelsenes forventninger og ungdommens egne
onsker om & vere selvstendig og uavhengig, legger foringer pa de unges
beslutning om a flytte hjemmefra. P4 tilsvarende mate kan det & kjope sin
farste bolig vaere et sterkt signal om forpliktelse, bade skonomisk og emo-
sjonelt. Ved siden av sosiale og personlige forventninger om at familielivet
skal leves i en egen eid bolig, forer ogsa det a etablere seg som par til at man
blir to om 4 dele utgiftene forbundet med et boligkjep. Det forste boligkje-
pet kan med andre ord vere en viktig skonomisk pakt, der to star sterkere
enn én i motet med hoye boligpriser. Men det betyr ogsa at begge parter
gjor seg sarbare for de skonomiske konsekvensene av eventuelle rentegk-
ninger, tap av inntekt og samlivsbrudd. Denne sarbarheten forsterkes ved
at de fleste samliv inngatt av unge er mindre regulerte samboerskap, og de
praktiserer i liten grad felles skonomi pa andre mater (Noack mfl. 2011).

Et annet og viktig spersmal i denne artikkelen har vert om heye bo-
ligpriser de seinere arene har stengt ungdom ute fra boligmarkedet. Ana-
lysene viser ingen tegn til en slik utestenging. Tvert imot flytter ungdom
hjemmefra omkring samme alder som for, og andelen unge boligeiere har
steget parallelt med boligprisene etter artusenskiftet. Etableringsmenste-
ret etter artusenskiftet har med andre ord likhetstrekk med hvordan unge
etablerte seg pa boligmarkedet under heykonjunkturen pa 1980-tallet. I
utgangspunktet kan det pekes pa minst tre mulige forklaringer for denne,
tilsynelatende paradoksale, sammenhengen mellom haye boligpriser og fle-
re unge boligeiere (jf. Borgersen og Sommervoll 2006). For det forste kan
det tenkes at en storre andel av kjopene gjores med hjelp fra foreldrene, slik
at inntektsbegrensninger blant forstegangskjoperne omgas ved at foreld-
rene stiller egen bolig som sikkerhet eller kausjonerer for boliglan. Alter-
nativt kan foreldre ogsa bidra med egenkapital til kjopet. Selv om tallene
fra levekarsundersokelsene viser at en betydelig andel unge far skonomisk
hjelp av foreldre i form av sikkerhet i fast eiendom og kausjon, gjennom-
forer likevel de fleste forstegangskjop av bolig uten slik hjelp. Det er heller
ingen klare indikasjoner pa at omfanget av slik foreldrehjelp har okt etter
artusenskiftet.

For det andre kan ekt utbredelse av sakalte lavinnskuddsboliger ha bi-
dratt til flere unge boligeiere. Kombinasjonen av lave innskudd og hey fel-
lesgjeld kan gjore unge mer villige til 4 pata seg storre gjeld. Som selveier
beldanes boligeiere individuelt, mens andelseiere star kollektivt ansvarlige
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for fellesgjeld. P4 midten av 2000-tallet ble det registrert en klar vekst i
antall nye borettslag, og mange av disse var lavinnskuddsboliger der mal-
gruppen var ungdom (Borgersen og Sommervoll 2006, Barlindhaug mfl.
2009). Etter artusenskiftet har okte eierandeler blant unge i stor grad opp-
sttt ved at de i skende grad har etablert seg som andelseiere i borettslag.
Det er imidlertid usikkert om utbredelsen av lavinnskuddsboliger har vert
stor nok til & gke eierandelene blant unge i noen betydelig grad. Flere unge
andelseiere kan derimot vere et uttrykk for at borettslagsleiligheter i oken-
de grad er blitt en etableringsbolig for forstegangskjopere. Slike boliger er
ofte mindre enn selveide boliger, og dermed er ogsa prisen for disse boligene
lavere enn selveide boliger. Borettslagsleiligheter er ogsa fritatt fra omset-
ningsavgiften, som kommer i tillegg til kjgpesummen pa selveierboliger.

For det tredje kan konjunkturutviklingen etter artusenskiftet ha endret
bankenes utlanspraksis og de unges vilje til & ta opp lan. Den langvarige
prisveksten kan ha fort til okte forventninger om fremtidig prisvekst. Sli-
ke forventninger kan bety at bade bankene og forstegangskjepere har blitt
villige til 4 ta storre risiko med hensyn til gjeldsbelastning. Kredittilsynet
(2007) peker ogsa pa at belaningsgraden blant ungdom, bade i forhold til
boligverdi og inntekt, har steget parallelt med boligprisene. Problemet med
prisvekst pa boligmarkedet synes med andre ord ikke a vere knyttet til
at ungdom stenges ute fra boligmarkedet, men at gkt tilgang pa kreditt
muligens har gjort det for enkelt 4 gjennomfere forstegangskjopet. Hoy
belaningsgrad og hoy gjeldsbelastning gjor at de som nylig har kjept sin
farste bolig, er mer risikoutsatt (Ford mfl. 2001). For det forste er dette
en kostnadsrisiko, der forstegangskjopere med store boliglan er utsatt for
eventuelle okte renteutgifter. For det andre er dette ogsa en inntektsrisiko.
Et stramt husholdningsbudsjett som folge av stort lineopptak téler i liten
grad en eventuell inntektsnedgang. Serlig utsatt er de som opplever sam-
livsbrudd, siden forstegangskjopet ofte er naert knyttet til det 4 etablere seg
med samlivspartner.

Avslutning

Generelt sett gar det ganske bra med ungdom flest pa boligmarkedet. Etab-
leringsmensteret har i stor grad ligget fast de siste drene. Variasjonene om-
kring dette generelle monsteret kan primert knyttes til konjunktursving-
ninger, ikke minst ved at serlig enslige oker sin eierandel i oppgangskon-
junkturer. Siden dette ogsa betyr at gjeldsbelastningen blant ferstegangs-
kjopere oker parallelt med prisvekst pa boligmarkedet, kan det vere ri-
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melig 4 stille spersmal om ungdom de seinere darene har patatt seg for stor
risiko ved 4 etablere seg som boligeiere.

Varsler om at Norges Banks styringsrente er pa vei opp, kan for eksem-
pel bety at renteutgiftene for mange unge boligeiere som nylig har kjopt
bolig, blir starre enn de er i stand til & betale.

Det er ogsa verdt 4 merke seg at tverrsnittsdata som er benyttet i den-
ne artikkelens analyser, er lite egnet til 4 beskrive marginale og vanske-
ligstilte grupper. Tverrsnittsbeskrivelser kan med andre ord undervurdere
problemer enkelte ungdommer star overfor pa boligmarkedet. Nyere studi-
er har for eksempel pekt pa at antall ungdommer som kan defineres som
vanskeligstilte pa boligmarkedet, har vart stigende de siste arene. Gitt den
betydningen en vellykket boligetablering har for de unges overgang til vok-
senlivet er dette ved siden av 4 vaere en stor bekymring for den enkelte ogsa
bekymringsfullt for samfunnsutviklingen generelt.

Noter

1. En stor takk til Kristinn Hegna for svert gode kommentarer og rad underveis i skrive-
prosessen. Takk ogsa til tidsskriftets to anonyme konsulenter for konstruktiv kritikk
og gode innspill.

2. Unntaket er en liten nedgangsperiode i 2007-2008 (http://www.nef.no/xp/pub/topp/
boligprisstatistikk).

3. Serlig blant studenter kan bokollektiv vere et vanlig forste trinn pa en «selvstendig»
boligkarriere (Mulder og Hooimejier 2002).

1997: N =1212,2001: N = 1195, 2004: N = 1058, 2007: N = 992.

5. Flytting fra eie til leie kan for eksempel skje i forbindelse med samlivsbrudd, der én av
eller begge partnerne ma flytte fra en bolig som ble kjopt i fellesskap.

6. Ilevekdrsundersokelsen fra 2007 fant Aarland (2010) at dette gjaldt for 42 personer.

7. Hjemmeboerandelen blant ungdom i begynnelsen av 20-drene i 1997 ser ut til & ligge
for heyt, sammenlignet med andre undersokelser fra tilsvarende periode (f.eks. An-
dersen 2002). Utvalgssterrelsen pd levekdrsundersokelsen gjor at estimater i under-
grupper er sdrbare for sikalt «datastey». Vi tror derfor den hoye hjemmeboerandelen
i 1997 kan vere et resultat av utvalgsvarians.
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Summary

Housing transitions of younger adults: stability or change?

The transition from the parental home to independent living is one of the
most significant changes to occur in the housing circumstances of any
individual. Internationally, there is evidence that the housing decisions
and circumstances of younger households are changing as more young
adults stay in the parental home for longer and access to home purchase
is delayed. In this article we ask if this is also the case among Norwegian
young adults. Our analysis is based on a review of relevant literature and
data from the surveys of living conditions in the period 1997-2007. The
results show a large degree of stability in the housing transitions of Nor-
wegian youth. By the age of 20 most of them have left the parental home
and become tenants. However, since the turn of the 21* century the share
of young owner occupiers has increased. Surprisingly, this is also the case
among young singles.



